
COMUNE DI TAVARNELLE VAL DI PESA

PROVINCIA DI FIRENZE

INTERVENTO DI  REALIZZAZIONE DI  PARCHEGGIO PUBBLICO IN AREA DI  PROPRIETÀ

COMUNALE POSTA IN VIA CIMABUE

SCHEMA DI CONVENZIONE

Repubblica Italiana

L' anno...............e questo giorno .................del mese di ...............in Tavarnelle Val di Pesa

Dinanzi  a  me  senza  l'assistenza  dei  testimoni  per  avervi  i  comparenti  espressamente  e

concordemente rinunciato col mio consenso, sono personalmente comparsi:

1 ) il Sig ____________________________ nato a __________________ il  _______________,

domiciliato _________________________________________ per le funzioni svolte in Tavarnelle

Val di  Pesa presso la  sede Comunale,  il  quale dichiara di  intervenire al  presente atto non in

proprio,  ma  nella  sua  qualità  di  Responsabile  del  Servizio  Ambiente  –  Edilizia  –  Sportello

SUAP/SUE in nome e per conto del Comune di Tavarnelle Val di Pesa, codice fiscale/Partita IVA

n° 01216860484 (di seguito denominato "Comune"), e quindi in rappresentanza e nell'esclusivo

interesse del Comune stesso, ai sensi delle vigenti norme legislative e statutarie, nominato con

Atto del Sindaco n° ___  del _______________

2 ) il Sig. Giorgio Mori nato a Barberino Val d’Elsa il . 13/10/1955 domiciliato per la carica presso la

sede  di  cui  appresso,  il  quale  sottoscrive  la  presente  convenzione  in  qualità  di  legale

rappresentante della MORI-TEM s.r.l. con sede in Tavarnelle Val di Pesa, via Leonardo Da Vinci n.

59 – Loc. Sambuca

Detti comparenti, della cui identità personale, qualifica e poteri io_______________________ sono

personalmente certo, premettono quanto segue:

PREMESSO che :

− la Soc. Mori-Tem s.r.l. è proprietaria di un lotto edificabile nel Comune di Tavarnelle Val di

Pesa in via Cimabue catastalmente individuata al Catasto Terreni, Foglio 17 particella 395

− sul detto lotto è  intenzionata a  realizzare edificio  produttivo  necessario  a  svolgere  la

propria attività per il quale ha presentato richiesta di Permesso a Costruire pratica edilizia n.

2017/203

− in  adiacenza  al  lotto  edificabile  si  pone  terreno  di  proprietà  del  Comune  di  Tavarnelle

identificato al Catasto Terreni al Foglio 17, porzioni di particelle 396, 398, 399 e 148 con con la

destinazione urbanistica Aree a Parcheggio pubblico o di uso pubblico art. 37 NTA.



− Soc. Mori-Tem s.r.l. intende realizzare il presente parcheggio pubblico a scomputo degli oneri

di urbanizzazione primaria e secondaria 

− la  Soc.  Mori-Tem s.r.l.  ha presentato richiesta di  Permesso a Costruire,  pratica edilizia n.

2017/213 per la realizzazione di parcheggio ad uso pubblico 

−  la la Soc. Mori-Tem s.r.l.  in data data 27/01/2017, prot.  n. 924, pratica edilizia 2017/43, con

riferimento ai progetti edilizi di cui sopra ha presentato istanza di autorizzazione paesaggistica

rilasciata in  data 27/03/2017 con il  n.  A2017/09 ai  sensi  dell'art.  146 del  Codice dei  Beni

Culturali e del Paesaggio, approvato con D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.;

− Il progetto inerente le opere di urbanizzazione è stato sottoposto alla valutazione del Settore

Opere Pubbliche per l'espressione dei  pareri  di  competenza in ordine alla  sistemazione a

parcheggio pubblico: “Parere Favorevole a condizione che il  binder abbia uno spessore di

almeno 10 (dieci)  centimetri”  con riferimento al  computo metrico estimativo delle  opere di

urbanizzazione per un importo pari ad Euro ______

− Visto il nuovo computo metrico estimativo adeguato alle prescrizioni di cui sopra che ammonta

ad € _______

Ritenuto  opportuno,  al  fine  di  una organizzazione funzionale  dell’area,  prevedere  un  progetto

unitario che comprenda sia l’area produttiva sia l’area pubblica. 

Considerato che l’intervento a parcheggio risulta funzionale al nuovo fabbricato in quanto pone la

garanzia  di  una  adeguata  accessibilità  attraverso  il  parcheggio  stesso  e  altresì  alla  migliore

sistemazione dell’area circostante e dei nuovi posti auto pubblici reperiti.

Considerato  altresì  l’interesse  pubblico  alla  realizzazione  contemporanea  al  fine  di

eliminare/ridurre eventuali disagi che si sarebbero determinati con la realizzazione separata degli

interventi  ed  in  particolare  delle  interferenze  della  realizzazione  del  parcheggio  pubblico  con

l’attività produttiva.

Valutato che il  costo per la realizzazione del parcheggio pubblico risulta ampiamente superiore

all’importo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria dovuti per la realizzazione.

Valutato il Capo I, Titolo VII della L.R. n° 65 del 10/11/2014 e s.m.i..

La Giunta Comunale, con Delibera n° ___ del ____ , ha autorizzato la realizzazione delle

opere inerenti la realizzazione del parcheggio pubblico oggetto della presente convenzione

e relativo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e lo schema della

presente convenzione.

Tutto ciò premesso, ed assunte le premesse quale parte integrante e sostanziale del presente

atto, si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1 - Oggetto della Convenzione

La  presente  convenzione  ha  per  oggetto  la  disciplina  delle  modalità  di  realizzazione  degli

interventi previsti negli elaborati costituenti la richiesta di permesso di costruire di cui alla pratica



edilizia 2017/213 e 2017/203 e successive integrazioni, la regolamentazione dei reciproci rapporti,

obblighi e diritti tra il Comune di Tavarnelle Val di Pesa e la Società Mori Tem s.r.l., con particolare

riferimento alle opere di urbanizzazione di cui al successivo art. 2, nonché la regolamentazione

del regime giuridico dei suoli.

Art. 2- descrizione e modalità di attuazione dell'intervento

La realizzazione degli interventi di interesse privato è condizionata alla realizzazione delle opere

di urbanizzazione.

L'intervento di interesse privato consiste sommariamente nella costruzione di fabbricato produttivo.

L'importo  delle  opere  di  urbanizzazione,  come  quantificato  nel  computo  metrico  estimativo,

oggetto di parere favorevole del Settore Opere Pubbliche espresso in data 14/09/2017 (prot. n°

8386) ammonta ad Euro _____

La società è consapevole che qualora il  valore delle opere di urbanizzazione,  risultante dalla

contabilità definitiva a seguito di collaudo approvato espressamente o tacitamente ai sensi dell'art.

141, comma 3, del D. Lgs. n. 163/2006, risulti superiore all'importo degli oneri di urbanizzazione

dovuti, non sarà beneficiario di alcuna restituzione né risarcimento.

Qualora  invece  si  verifichi  il  caso  contrario,  la  Società  dovrà,  secondo  le  indicazioni

dell'Amministrazione  Comunale,  provvedere  ad  un  conguaglio  monetario,  ovvero  provvedere

all'esecuzione di ulteriori opere di urbanizzazione, fino alla concorrenza dell'importo relativo agli

oneri di urbanizzazione dovuti.

Eventuali  varianti  al  progetto  approvato  con  autorizzazione  paesaggistica  n.  A2017/09  del

27/03/2017 dovranno essere oggetto di specifica istanza ai sensi dell'art. 146 del D.Igs. 42/2004 e

s.m.i.  e  di  successivo  deposito  o  rilascio  del  necessario  titolo  abilitativo  edilizio,  secondo  le

modalità previste dalla L.R. n° 65/2014.

Qualora le varianti riguardino modifiche esecutive di dettaglio non incidenti sulle caratteristiche

tecnico-economiche  delle  opere  di  urbanizzazione,  le  stesse  previa  acquisizione  di  parere

favorevole  da  parte  degli  Uffici  competenti,  costituiranno  automatica  modifica  alla  presente

convenzione ed ai suoi allegati.

Negli  altri  casi,  l'autorizzazione alla  variante delle  opere di  urbanizzazione sarà rilasciata con

provvedimento deliberativo del competente organo comunale, che potrà determinarsi anche in

ordine a eventuali modifiche e/o integrazioni alla presente convenzione.

Art. 3 - Opere di urbanizzazione. Modi e tempi di esecuzione.

Le opere di urbanizzazione saranno realizzate in conformità alle vigenti norme per l'esecuzione

delle  opere  pubbliche,  basate  sulle  specifiche  tecniche  e  prestazionali  correnti  per  le  opere

comunali dello stesso tipo.



La contabilizzazione del valore ultimo delle opere eseguite ed il  relativo scomputo rispetto agli

oneri di urbanizzazione dovuti,  avverrà sulla base delle quantità effettivamente realizzate,  con

riferimento alle misure ed ai prezzi del citato computo metrico estimativo.

La  Società si impegna a comunicare tempestivamente al Comune, e comunque entro 20 giorni

prima  dell'inizio  dei  lavori,  l'impresa  o  le  imprese  (ragione  sociale,  indirizzo,  partita  I.V.A.,

proprietà,  legale rappresentante, etc.)  esecutrice/i  delle opere di urbanizzazione. Il  Comune si

riserva la facoltà di eseguire gli opportuni controlli sui soggetti segnalati, ed, in caso di accertate

violazioni delle normative vigenti, di diffidare il titolare del permesso di costruire dall'affidare i lavori

alla/e impresa/e e/o ditta/e segnalata/e.

Le Imprese esecutrici  dovranno in ogni caso garantire il  rispetto delle norme di sicurezza dei

cantieri, dei contratti collettivi di lavoro, nonché la tutela, protezione, assicurazione, assistenza dei

lavoratori.

Il  nominativo  del  Direttore  dei  Lavori  risulta  indicato  nella  richiesta  di  permesso  di  costruire

______________.  L'eventuale  sostituzione  del  professionista  dovrà  essere  comunicata

all'Amministrazione prima dell'inizio  dei  lavori.  L'onere è a carico del  titolare  del  permesso di

costruire.

Il professionista incaricato dovrà svolgere le proprie mansioni nel rispetto delle disposizioni che

regolano la direzione, la contabilizzazione e il collaudo delle opere pubbliche.

La Direzione dei Lavori  dovrà consegnare al/i  collaudatore/i la documentazione tecnica di rito

relativa alle opere di cui sia prevista la cessione all'Amministrazione Comunale.

I Permessi a Costruire per la realizzazione del parcheggio pubblico ed il fabbricato industriale

potranno essere rilasciati in tempi diversi a condizione che le opere del parcheggio siano ultimate

prima dell’agibilità del fabbricato produttivo.

Qualora  al  termine  di  validità  del  Permesso  a  Costruire  per  la  realizzazione  del  fabbricato

produttivo non sia stata presentata agibilità dei locali e il fabbricato risulti edificato, anche in parte,

il Comune potrà escutere comunque la polizza fideiussoria per la realizzazione del parcheggio

pubblico.

Art. 4 Descrizione delle opere

Le opere che la società si impegna a realizzare consistono sommariamente in:

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

Per una più puntale individuazione delle opere si rinvia al computo metrico estimativo e degli

elaborati grafici di cui alla richiesta di Permesso a Costruire presentata in data 21/06/2017 (prot.



n° 5983) – P.E. n° 2017/213, presentato dalla Società, salvo ulteriori integrazioni e/o dettagli da

apportare  in  fase esecutiva sulla  base delle  valutazioni  ed indicazioni  fornite  dal  competente

Settore Opere pubbliche.

Art. 5- Garanzie per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione

A garanzia della piena ed esatta esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui al precedente art.

2,  la società ha prodotto fideiussione ________________________ a prima chiamata e senza

preventivo obbligo di escussione del debitore principale, rilasciata da ....................., per un importo

corrispondente a quello delle opere di urbanizzazione maggiorata del 20 % da eseguire in regime

di  convenzione,  maggiorato  dell'IVA  nelle  misure  di  legge,  risultante  dal  computo  metrico

estimativo di cui al precedente art. 2.

Per l'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni assunte con la presente convenzione, il Comune

potrà disporre della fideiussione di cui trattasi, in conformità alla vigente disciplina in materia di

lavori pubblici.

Entro  sessanta  giorni  dall'approvazione espressa o  tacita  del  collaudo,  ai  sensi  dell'art.  141,

comma 3,  del  D.  Lgs.  n.  163/2006,  dovranno essere  restituite  da  parte  dell'Amministrazione

Comunale  alla  Società  la  fideiussione  consegnata  all'Amministrazione  stessa  a  garanzia

dell'esecuzione  delle  opere,  fermo  restando  l'accertamento  di  eventuali  obblighi  pendenti  del

soggetto realizzatore nei confronti del Comune.

Art. 6 - Collaudo, consegna e trasferimento delle opere di urbanizzazione

Salvo quanto stabilito al precedente art. 4 per quanto concerne le opere, le rimanenti opere di

urbanizzazione  saranno  collaudate  da  parte  di  collaudatore/i  incaricato/i  dal  Comune,  con

onorario/i a carico dello stesso

I compiti del/i collaudatore/i nominato/i dal Comune consistono in:

1) verifiche in corso d'opera e collaudo tecnico-amministrativo delle opere di urbanizzazione di

cui al precedente art. 2;

2) verifiche di corrispondenza economica e qualitativa alla progettazione e agli importi dovuti.

II/i collaudo/i dovrà/dovranno svolgersi nel rispetto della normativa prevista per il collaudo di opere

pubbliche.

Qualora in sede di collaudo delle opere venissero rilevati difetti e/o difformità rispetto ai progetti, i

realizzatori delle opere saranno tenuti ad eliminarli nei modi e tempi fissati dal/i  collaudatore/i.

Trascorso il termine prescritto dal/i collaudatore/i senza che il soggetto realizzatore delle opere

abbia provveduto, il Comune avrà diritto di fare eseguire i lavori direttamente, avvalendosi — se

del caso — della fideiussione prestata.

L'esito del collaudo darà luogo alla determinazione del valore ultimo delle opere realizzate.

Dopo il collaudo la manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di urbanizzazione realizzate

passerà a carico all’amministrazione comunale.



La Società si impegna ad eseguire la realizzazione del parcheggio pubblico, di cui al Permesso a

Costruire - P.E. n° 2017/213, effettuando i lavori ed occupando l’area in oggetto per un periodo

non superiore a 6 (sei) mesi dalla data di occupazione dell’area stessa.

Art. 7 - Impegni del Comune

Il Comune si impegna:

(a)  ad espletare gli  adempimenti  tecnici  connessi  al  rilascio del/i  titolo/i  abilitativo/i  e  relative

varianti necessarie per la realizzazione degli interventi previsti nella richiesta di permesso di

costruire __________________ o ad esso correlati;

(b)  a provvedere, entro 30 giorni dalla richiesta della Società alla effettuazione dei necessari

sopralluoghi, di concerto con la Direzione dei Lavori e con il/i Collaudatore/i delle opere di

urbanizzazione, al fine di verificare lo stato di attuazione delle opere.

Art. 8 — Controversie

Qualsiasi  controversia  tra  le  parti,  relativa  alla  interpretazione  ed  esecuzione  della  presente

convenzione, o comunque derivante dalla stessa, è rimessa alla competenza del Foro di Firenze.

Art. 9 - Validità della convenzione

La  presente  convenzione  avrà  la  validità  dei  relativi  titolo  abilitativi  edilizi  e  comunque  non

superiore a 5 (cinque) anni dalla stipula della presente. 

Al  momento  del  collaudo  delle  opere  di  urbanizzazione  la  presente  convenzione  cesserà  di

efficacia.

Art. 10 - Assunzione e trasferimento degli obblighi

Gli obblighi assunti con il presente atto sono vincolanti per i firmatari, e saranno integralmente

trasferiti  a  qualsiasi  altro  soggetto  mandatario  o  acquirente  che  a  loro  si  sostituisca  o  loro

succeda.  Il  realizzatore,  o  suo avente  causa,  si  impegna pertanto  ad inserire  negli  eventuali

mandati  e/o  atti  di  trasferimento  a  terzi  delle  aree  oggetto  di  intervento  specifiche  clausole

mediante  le  quali  il  mandatario  e/o  l'acquirente  assume  nei  confronti  della  Pubblica

Amministrazione  tutti  gli  obblighi  derivanti  dal  presente  atto,  trasmettendo  alla  Pubblica

Amministrazione stessa copia delle relative note di trascrizione.

Art. 11 - Spese di stipulazione, registrazione e trascrizione della Convenzione

Le  spese  di  stipulazione  del  presente  atto,  ivi  comprese  quelle  per  la  sua  registrazione  e

trascrizione, faranno carico alla Società che se le assume.

Ai fini della registrazione si invocano i benefici di cui al D.P.R. 26.04.1986 n° 131.


